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Auszug aus den Allgemeinen Bedingungen fiir Bauarbeiten, SIA-Norm 118

Art 8 Leistungsverzeichnis

Ein Leistungsverzeichnis ist vorzusehen fiir Einheitspreisvertrage (Art. 42 Abs. 2). Es fiihrt die einzelnen Leistungen, aus denen sich die ausgeschriebene Bauarbeit zusam-

mensetzt, Gbersichtlich und vollstandig auf.

Das Verzeichnis beschreibt jede Leistung unter Angabe von Materialqualitdten und voraussichtlichen Mengen; es verweist auf das Bestehen allfélliger objektbedingter Bestim-

mungen fir ihre Ausfiihrung (Art. 7 Abs. 2 Ziff. 2). Art. 86 Abs. 4 ist zu beachten. Fir Eventualpositionen gilt Art. 102.

Das Verzeichnis gibt an, nach welcher Preisart (Art. 38 ff.) die Verglitung des Unternehmers fiir die einzelnen Leistungen zu berechnen ist. Es ist so einzurichten, dass der

Unternehmer nur noch die von ihm angebotenen Preise anzugeben hat und hierfir das Leistungsverzeichnis verwenden kann.

Art 25 Anzeige- und Abmahnungspflichten Unternehmer

Die Aufsicht, die der Bauherr durch die Bauleitung ausiiben lasst, enthebt den Unternehmer nicht der gesetzlichen Pflicht (Art. 365 Abs. 3 OR), Verhéltnisse, die eine gehorige

oder rechtzeitige Ausfiihrung des Werkes gefahrden, der Bauleitung ohne Verzug anzuzeigen. Verletzt er diese Pflicht, so fallen nachteilige Folgen ihm selbst zur Last; es sei

denn, die Bauleitung habe von den betreffenden Verhéltnissen auch ohne Anzeige nachweisbar Kenntnis gehabt.

Die Anzeigen sollen schriftlich erfolgen; miindliche Anzeigen sind zu protokollieren.

Der Unternehmer hat die ihm Ubergebenen Plane und den von ihm zu bearbeitenden Baugrund nur dann zu priifen, wenn der Bauherr weder durch eine Bauleitung vertreten

noch selbst sachverstandig, noch durch einen beigezogenen Sachverstandigen beraten ist. Doch zeigt der Unternehmer Unstimmigkeiten

oder andere Méngel, die er bei der Ausfiihrung seiner Arbeit erkennt, unverziiglich geméss Abs. 1 und 2 an und macht die Bauleitung auf nachteilige Folgen aufmerksam (Ab-

mahnung).

Die gleiche Abmahnungspflicht trifft den Unternehmer, wenn er bei der Ausfiihrung seiner Arbeit feststellt oder nach den Umsténden feststellen muss, dass ihm erteilte Wei-

sungen der Bauleitung fehlerhaft sind oder ihm Verantwortungen (z. B. hinsichtlich Gefahrdung Dritter) auferlegen, die er glaubt, nicht Gbernehmen zu durfen.

Anzeige- und Abmahnungspflichten sind namentlich auch in folgenden Bestimmungen vorgesehen: Art. 30 Abs. 4 und 5, Art. 56 Abs.3, Art. 96 Abs. 1, Art. 110, Art. 127 Abs.2

und Art. 136 Abs.2 und 3.

Art. 34 Aufgaben der Bauleitung

' Soweit der Werkvertrag nichts anderes bestimmt, obliegen der Bauleitung insbesondere die Beschaffung der Plane, die Aufsicht tiber die Ausfiihrung der Arbeiten sowie die
Prifung der Rechnungen und des Werkes.

Die Bauleitung ist befugt, die Ausfiihrung der gesamten Vertragsarbeit des Unternehmers zu liberwachen, dies auch auBerhalb der Baustelle.
Die Bauleitung sorgt fiir die rechtzeitige Koordination der Arbeiten aller am Bauwerk beteiligten Unternehmer, unter Berlcksichtigung der von ihnen benétigten Vorbereitungs-
zeit.

Art 56 Vertrag mit Richtpreisen

Im Werkvertrag mit Richtpreis gibt der Unternehmer fiir bestimmte Regiearbeiten die voraussichtlichen Gesamtkosten an (ungeféhrer Ansatz im Sinne von Art. 375 OR), unter

gleichzeitiger Angabe der Regieansétze und der von ihm geschéatzten Mengen.

Werden die angegebenen Gesamtkosten unverhaltnismassig Uberschritten, so hat der Bauherr die Rechte geméss Art. 375 Abs. 2 OR.

Erweist es sich bei der Ausfiihrung der Arbeiten, dass die angegebenen Gesamtkosten voraussichtlich tberschritten werden, so zeigt der Unternehmer dies dem Bauherrn

unverziglich geméss Art. 25 an.

Der Teuerungsabrechnung unterliegen die betreffenden Arbeiten nur dann, wenn dies ausdriicklich vorbehalten worden ist.

Art 169 Méngelrechte
Bei jedem Mangel hat der Bauherr (abgesehen vom Schadenersatzrecht nach Art. 171) zunachst einzig das Recht, vom Unternehmer die Beseitigung des Mangels innerhalb
angemessener Frist zu erlangen (Recht auf Verbesserung, Art. 160, Art. 161 Abs. 2, Art. 162, Art. 174 Abs. 2, Art. 179 Abs. 2). Soweit der Unternehmer Mangel innerhalb der
vom Bauherrn angesetzten Frist nicht behebt, ist der Bauherr berechtigt, nach seiner Wahl:

entweder weiterhin auf der Verbesserung zu beharren; dies jedoch nur dann, wenn die Verbesserung im Verhéltnis zu seinem Interesse an der Méngelbeseitigung nicht

Uberméssige Kosten verursacht (Art. 368 Abs. 2 OR). Der Bauherr kann die Verbesserung statt durch den Unternehmer auch durch einen Dritten ausfiihren lassen oder sie

selbst vornehmen, beides auf Kosten des Unternehmers (Art. 170)

oder einen dem Minderwert des Werkes entsprechenden Abzug von der Vergiitung zu machen (Minderung, Art. 368 Abs. 2 OR). Hat der Bauherr (oder eine Hilfsperson

des Bauherrn) den Mangel mitverschuldet, so ist der Abzug entsprechend zu verringern

oder vom Vertrag zurlickzutreten; dies jedoch nur dann, wenn die Entfernung des Werkes nicht mit unverhaltnisméssigen Nachteilen fiir den Unternehmer verbunden ist

und die Annahme dem Bauherrn nicht zugemutet werden kann (Art. 368 Abs. 1 und 3 OR). Mit dem Riicktritt wird der Bauherr von der Pflicht zur Leistung einer Vergiitung

befreit; bereits bezahlte Vergiitungen kann er zurlickfordern. Das Werk steht dem Unternehmer zur Verfiigung; es kann vom Bauherrn aus dem Grundstlck entfernt wer-
den, und zwar auf Kosten des Unternehmers, wenn dieser die Entfernung nicht innerhalb einer angemessenen Frist selbst vornimmt.

Hat sich der Unternehmer ausdriicklich geweigert, eine Verbesserung vorzunehmen, oder ist er hiezu offensichtlich nicht imstande, so stehen dem Bauherrn die Méngelrechte

gemass Abs. 1 Ziff. 1-3 schon vor Ablauf der Verbesserungsfrist zu.

Art. 172 Garantiefrist (Riigefrist); Bestand und Dauer

' Ist nicht etwas anderes vereinbart, so besteht eine Garantiefrist (Riigefrist) von zwei Jahren. Hinsichtlich der Dauer der Garantiefrist (Rigefrist) gehen andere Normen des SIA
oder im Einvernehmen mit dem SIA aufgestellte Normen anderer Fachverbénde vor wenn sie Vertragsbestandteil sind (Art. 21).

Die Garantiefrist (Rugefrist) beginnt fir das Werk oder einzelne Werkteile mit dem Tag der Abnahme zu laufen.

Art. 173 Recht zu jederzeitiger Mangelriige

' Wahrend der Garantiefrist (Riigefrist) kann der Bauherr in Abweichung vom Gesetz (Art. 367 und Art. 370 OR) Mangel aller Art jederzeit riigen.

2 Dieses Recht zur jederzeitigen Mangelriige besteht auch fiir Mangel, die zur Vermeidung weiteren Schadens unverziiglich behoben werden miissen. Doch hat der Bauherr, der
einen solchen Mangel nicht sofort nach der Entdeckung rligt, den weiteren Schaden selbst zu tragen, der bei unverzuglicher Behebung des entdeckten Mangels hatte vermie-
den werden kénnen.

Art 174 Haftung des Unternehmers

Der Unternehmer haftet fir alle Méngel (Art. 166), die der Bauherr wahrend der Garantiefrist (Rugefrist) riigt (Art. 173). Von der Haftung ausgenommen sind einzig Mangel, fiir

die das Werk (oder der Werkteil) geméss Art. 163 als genehmigt gilt.

Der Bauherr setzt dem Unternehmer eine angemessene Frist* * zur Verbesserung eines geriigten Mangels an. Die Art. 169-171 sind anzuwenden.

Wird streitig, ob ein behaupteter Mangel wirklich eine Vertragsabweichung darstellt und daher ein Mangel im Sinne dieser Norm ist, so liegt die Beweislast beim Unternehmer.

*Eingefligt um zu vermeiden, dass die Garantiefrist mit der Verjdhrungsfrist (Art. 180) verwechselt wird.

** Die Méngelbehebung darf in der Regel nicht bis zum Ablauf der Garantiefrist (Rtigefrist)) aufgeschoben werden.

Art 179 Haftung fiir verdeckte Méngel

Verdeckte Méngel im Sinne dieser Norm sind solche Mangel, die der Bauherr erst nach Ablauf der Garantiefrist (Rugefrist) (Art. 172ff.) entdeckt.

Der Unternehmer haftet fiir verdeckte Méngel, sofern sie vom Bauherrn sofort nach der Entdeckung gertigt werden (vgl. aber Art. 178 Abs. 2 und Art. 179 Abs. 3 und 4). Der

Bauherr setzt dem Unternehmer eine angemessene Frist zur Beseitigung der Mangel an. Die Art. 169-171 sind an zuwenden.

Der Unternehmer haftet indessen nicht fir verdeckte Mangel (Abs. 1), welche die Bauleitung schon bei der gemeinsamen Priifung (Art. 158 Abs. 2) hatte erkennen kénnen; es

sei denn, er habe die Mangel absichtlich verschwiegen.

Im Falle einer Abnahme ohne Priifung (Art. 164) haftet der Unternehmer nicht fiir verdeckte Mangel (Abs. 1), die der Bauherr durch Priifung des abgenommenen Werkes (oder

Werkteils) noch vor Ablauf der Garantiefrist (Garantiefrist (Rugefrist)) hatte erkennen kénnen; es sei denn, der Unternehmer habe die Mangel absichtlich verschwiegen.

Wird streitig, ob ein behaupteter verdeckter Mangel wirklich eine Vertragsabweichung darstellt und daher ein Mangel im Sinne dieser Norm ist, so liegt die Beweislast beim

Bauherrn.

Art. 180 Verjahrung

' Die Mangelrechte des Bauherrn verjahren finf Jahre nach Abnahme des Werkes oder Werkteils.

2 Die Rechte aus Mangeln, die der Unternehmer absichtlich verschwiegen hat, verjahren dagegen in 10 Jahren.

Art 181 Solidarbiirgschaft

Der Unternehmer leistet vor Auszahlung des Riickbehaltes (Art. 152) Sicherheit fiir seine Haftung wegen Méngeln, die bei der gemeinsamen Prifung oder wahrend der Garan-

tiefrist (Rugefrist) gertigt werden.

Die Sicherheit besteht in der Solidarbiirgschaft einer namhaften Bank oder Versicherungsgesellschaft.

Der Haftungsbetrag des Biirgen bemisst sich nach der Totalsumme der vom Bauherrn fiir das gesamte Werk zu leistenden Vergitungen jeder Art. Er beléuft sich auf 10%

dieser Summe; Ubersteigt aber die Summe Fr. 200 000.-, so belduft er sich auf 5% der ganzen Summe, jedoch mindestens auf Fr. 20 000.- und hochstens auf Fr. 1 000 000.-.

Die Biirgschaft ist fiir so lange zu leisten, bis alle zu verbiirgenden Méngelrechte erloschen sind.*** Sind bis zum Ablauf der Garantiefrist (Rugefrist) keine Mangel gerigt

worden, so kann der Unternehmer vom Bauherrn verlangen, dass dieser den Solidarblirgen sofort befreie. Ferner hat er Anspruch darauf, dass ihm der Bauherr zuhanden der

Burgen das Erléschen allfalliger Mangelrechte schriftlich bestatige.

*** Die Blirgschatft ist fir die Dauer der Garantiefrist (Rlgefrist) zu leisten. Die Verpflichtung des Blirgen dauert jedoch bis zur Behebung sdmtlicher vor Ablauf der Garantiefrist

(Rugefrist) gertigten Méngel. Vorbehalten bleibt der Eintritt der Verjdhrung.
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